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目的

団地・既成市街地・農村集落・スプロール開発地域の４つの住宅のタイプが
あるが、それぞれのタイプでの空き家の発生の違いを明らかにすることを目
的とする

現在日本における空き家問題は年々深刻さを増している。総務省統計局
による2013年の住宅・土地統計調査によると、現在、全国の総住宅数の
13.5％が空き家となっている。また、その値は年々増加の一歩をたどって
いる。
首都圏郊外においても、高度経済成⾧期に人口増加、ニュータウンの開

発されたものが今日、空き家になり社会問題になっている。近年、人口減
少・高齢化に伴う空き家が増加している。首都圏郊外(遠郊外地域)も同様
である。これらの地域にはタイプ別の住宅地が広がり、開発型住宅地、ミ
ニ開発を中心としたスプロール型住宅地、一方で農地や農村集落などもあ
り、古くからの既成市街地も存在する。

対象地(千葉県大網白里市)

東京50キロ圏域内
一都四県152市区町
東京都 :51市区町
神奈川県:18市区町
埼玉県 :43市区町
茨城県 :11市区町
千葉県 :29市区町

卒業研究に向けて

・必要な指標を集め、どの地域がどのパターンに当てはまるかを
分類し、空き家の発生要因を明らかにしていきたい。

遠郊外地域とは

現在、遠郊外の住宅地は、近年の全体的な高齢化と人口減少により、空
き家が目立ち空洞化する傾向にある。それは、「高齢化」、「住宅ストッ
クの加齢化」、「人口減少」、「都心居住指向」の4点が関係していると証
明されている。（ハイライフ研究所より）

空き家(実態)

区域ごとの空き家の分布

県 その他
空き家率(%)

東京23区 2.16％
東京都
（23区外）

1.73％

神奈川県 2.98％
埼玉県 2.99％
千葉県 4.05％
茨城県 4.25％
全体 3.08％

背景

＊大網白里市 7.8%
(東京50キロ圏域)

その他空き家とは賃貸・売却・二次的(別荘)空き家ではない空き家
その他住宅数/総住宅数→その他住宅数の割合(その他空き家率)

指標
•人口密度・空き家率
•用途地域
•市街化区域・市街化調整区域での比較
•駅からの距離計画
•同じ敷地に2つ以上の建物があるか*農家住宅など
•地区計画
•行き止まり
•高齢化率・人口増減率
•農用地域

町丁目
住宅総数

(住所録あり)
空き家の数
(住所録あり)

空き家率
(住所録あり)

町丁目2
住宅総数

(住所録あり)2
空き家の数
(住所録あり)2

空き家率
(住所録あり)2

永田 396 159 40.15% 季美の森南(総数) 1192 133 11.16%

小中 129 52 40.31% 季美の森南１丁目 190 35 18.42%

萱野 32 15 46.88% 季美の森南２丁目 544 49 9.01%

砂田 18 7 38.89% 季美の森南３丁目 87 4 4.60%

神房 29 13 44.83% 季美の森南４丁目 208 14 6.73%

経田 49 15 30.61% 季美の森南５丁目 163 31 19.02%

駒込 358 118 32.96% ながた野(総数) 414 56 13.53%

金谷郷 463 151 32.61% ながた野１丁目 101 21 20.79%

餅木 22 13 59.09% ながた野２丁目 313 35 11.18%

大竹 107 34 31.78% みずほ台(総数) 1368 93 6.80%

南玉 78 32 41.03% みずほ台１丁目 470 35 7.45%

池田 96 37 38.54% みずほ台２丁目 427 18 4.22%

小西 72 32 44.44% みずほ台３丁目 471 40 8.49%

養安寺 64 24 37.50% みどりが丘(総数) 1027 101 9.83%

山口 29 14 48.28% みどりが丘１丁目 164 17 10.37%

大網 1329 425 31.98% みどりが丘２丁目 338 26 7.69%

仏島 133 35 26.32% みどりが丘３丁目 241 19 7.88%

みやこ野(総数) 299 24 8.03% みどりが丘４丁目 284 39 13.73%

みやこ野1丁目 100 17 17.00% 合計 7704 1583 20.55%

みやこ野2丁目 199 7 3.52% 団地外 3404 1176 34.55%

団地内 4300 407 9.47%

空き家 空き家以外 住宅数 空き家率 空き家 空き家以外 住宅数 空き家率 空き家 空き家以外 住宅数 空き家率

永田 58 78 136 42.6% 92 142 234 39.3% 150 220 370 40.5%

金谷郷 32 24 56 57.1% 115 287 402 28.6% 147 311 458 32.1%

駒込 95 214 309 30.7% 17 22 39 43.6% 112 236 348 32.2%

経田 9 12 21 42.9% 20 37 57 35.1% 29 49 78 37.2%

小西 0 0 0 0.0% 31 37 68 45.6% 31 37 68 45.6%

小中 0 0 0 0.0% 53 78 131 40.5% 53 78 131 40.5%

大竹 6 1 7 85.7% 36 77 113 31.9% 42 78 120 35.0%

大網 173 398 571 30.3% 242 484 726 33.3% 415 882 1297 32.0%

南玉 2 1 3 66.7% 28 45 73 38.4% 30 46 76 39.5%

仏島 33 100 133 24.8% 4 10 14 28.6% 37 110 147 25.2%

餅木 0 0 0 0.0% 13 9 22 59.1% 13 9 22 59.1%

養安寺 0 0 0 0.0% 25 40 65 38.5% 25 40 65 38.5%

市街化調整区域 合計市街化区域


