
2013年度～2014年度
2016年3月のスポーツ施設の閉館に伴う地域まちづくりの開始

2015年度
スポーツ施設のコンバージョンの検討
将来ビジョンの検討

2016年度（予定）
旧スポーツ施設の新たな展開と季美の森新規プロジェクトの立ち上げ
笠井・荒川による季美の森と近隣農村の連携による農業体験とアグリツーリズムプロジェクト

2017年度（予定）
季美の森多世代型プロジェクトの展開

季美の森の今後について

名称
市町村

地区計画の
目標

区分の名称 業務地区 低層住宅地区 フェアウェイフロント地区（Ａ）  フェアウェイフロント地区（Ｂ）
区分の面積 約６．４ha 約１０．８ha 約２．８ha 約４．２ha

名称
市町村

地区計画の
目標

区分の名称 戸建住宅地区沿道地区 フェアウェイフロント地区 南センター地区 西センター地区
区分の面積 約26.7ha 約12.3ha 約10.0ha 約2.7ha 約3.3ha

季美の森南地区地区計画

大網白里町（現大網白里市）

本地区は、大網白里町北西部の緑豊かな丘陵地にあり、東京都心から50km、千葉都心から18km に位置し、東日本旅客鉄道
株式会社外房線大網駅まで約３km、千葉東金道路山田インターチェンジまで約１km と交通の便にも恵まれている。本地区は、
民間宅地開発事業により、ゴルフコースと住宅地が一体的に整備された大型複合開発地であり、広々とした景観とレクリエー
ション機能との融合が図られた美しい住宅市街地としての特徴を持っている。本地区は、町総合計画及び都市マスタープランに
おいて、低層住宅を主体とした良好な居住環境の保全を図る地区に位置付けられているとともに、建築協定により個々の建築
について適切な誘導がされている。このため、市街化区域への編入にあわせて地区計画を導入することにより、建築協定内容
の継続性と担保性を高め、美しい市街地景観と良好な居住環境の維持・増進を図ることを目標とする。

地区の区分

本地区は、開発行為により計画的な市街地が形成される地区であり、周辺の自然環境と調和のとれた緑豊
かな街並と良好な住環境の形成を目指す地区とする。そこで、地区計画を導入することにより、適切な土地

利用を誘導し、緑豊かで潤いのある良好な住宅市街地の形成を図り保持することを目標とする。

地区の区分

季美の森東地区地区計画

東金市

景観まちづくり
地区計画

郊外住宅地の再生プロジェクト
千葉県季美の森住宅地を対象として

東京都市大学 環境学部 環境創生学科 室田研究室
1231176 藤原 誠 1361005 荒川 七海 1361031 笠井 勇希

千葉県東金市と大網白里市にまたがる場所に位置する。JR外房線の大網駅より車で約１５分である。日本では数少ない、ゴルフ
場に囲まれている街である。一軒一軒が洋風の家であり、また一戸当たりの敷地面積が広い。また景観を損なわい為にも様々な規
制や工夫がされている街である。更には街をよりよくするために自治会はもちろん、検討委員会といった様々な団体が動いている。

高齢化率：22.2％ 世帯平均人数：2.6人

季美の森の概要

季美の森の地域団体

コミュニティ活動

研究内容

子供用アンケート

街の将来像 住みたいと思った理由地域活動に対する関心

順位 活動内容 関心あり(%)

1位 公園・道路の清掃活動 63%

2位 スーパー再生 47%
3位 防災に関する活動 44%
4位 防犯パトロール 41%
5位 地域緑化や緑の手入れ 41%
6位 子供の見守りボランティア 39%
7位 高齢者支援ボランティア 38%
8位 まちづくりを考える活動 38%
9位 地域イベントの企画開催 33%
10位 地域の花壇作り 33%
１１位 通学パトロール 31%
12位 バーべキューによる地域交流 29%
１３位 コミュニティカフェの運営 24%
14位 周辺里山の手入れ 22%
15位 農業体験 20%
16位 コミュニティガーデン 18%

地域活動に対する関心の有無について

季美の森は現在多くの問題を抱えている。例ば、季美の森の住居者の高齢化、過疎
化の問題、住民からの利便性の不満、商業施設の劣化などがある。特にスポーツ施
設の一部閉館に伴う次の利用方法に関しては、今年度の３月までに決定しなければ
ならない。この問題が季美の森の一番大きな問題となっている。

これらの問題の根本や解決策を見出すために住民の方々にインタビューや、アンケートを行っている。
アンケートでは属性（性別、年齢、居住年数等）や、季美の森のお気に入りの場所、住むきっか
けの理由などを聞いている。現在では回答を集計し、得られた情報をもとにどのように将来に繋げる
かを提案していく。またアンケートの項目ではさらに様々な意見を伺くべく自由記入欄をつくり、意見
を書いて頂いた。右下にある表がその一部である。その意見を分類し、ここからどのような意見が多
いのか、何を不満に思っているのかなどをまとめていく。

人数 一日あたり 人数 一日あたり 人数 一日あたり 人数 一日あたり 人数 一日あたり 人数 一日あたり

英語・英会話 86 6.9 100 14.1 パソコン 64 3.1 147 11.3 ゴルフ 23 1.4 153 13.1

算数、数学 71 4.5 48 7.4 英会話多言語 36 2.5 182 17.1 テニス 14 1.7 102 9.4
ユニークな科学実験 17 0.7 66 3.6 楽器 23 1.6 120 9.3 水泳 13 1.4 107 14.7
郷土史 2 0.1 63 1.7 美術 7 0.4 108 5.1 ダンス 9 0.9 43 4.4
ピアノ楽器 26 2 77 9 稲作 2 0.1 42 1.7 サッカー 9 0.8 29 4.3
自然観察 12 0.1 79 2.7 家庭菜園 14 1.1 128 6.5 野球軟球 18 0.9 18 1.4

野鳥 3 0.1 75 2.5 ストレッチ 14 1.1 275 28.8

ガーデニング 14 0.5 173 9.7
外国人への指導 37 2.5 18 0

（３）大人向け相互学習（スポーツ）

内容
教えられる 学びたい

内容

（１）子供向け相互学習 （２）大人向け相互学習（文化）

内容
教えられる 学びたい教えられる 学びたい

相互学習

大カテゴリ 小カテゴリ 主だった意見
環境美化（３） 植木、改築など

交通安全性（６） 速度制限、通り抜けの禁止など

防犯安全性（４） 街灯、防犯など

騒音（３） 車の騒音、サイレンなど

健康・医療（２） AEDの設置

路線バスの増幅（１０） 駅までのバスの増便、時刻調整など

コミュニティバスの新設（４） 巡回する小型バスの新設

交通手段への不安（６） 高齢化による運転への不安

交通その他（２） 駐車場、レンタルサイクルなど

飲食店・小売店の充実（８） 商業施設の充実など

宅配・移動販売（３） デリバリーサービス、移動図書館など

フレッシェル（４） 店内の充実、新商品の設置など

公共公益施設（５） 郵便局、文化会館など

イベントの開催（５） 気軽に参加できるイベントの開催

教室（３） 住民主催の教室の開催

コミュニティの拠点（３） 拠点地域、カフェ設置など

近所付き合い（５） 近所の方との交流が少ない

マナー（５） 路上駐車、ゴミなど

動物・ペット（５） フン、野良猫など

公園・学校利用ルール（３） 学校、校庭の開放など

HOC（７） 運営への疑問

環境美化基金（４） 基金の活用について

自治会活動（６） 活動の負担減少

コメスタ運営（４） 誰が運営すべきか、対応策の公表

コメスタ施設（６） 跡地をどんな施設にすべきか

多世代化（５） 様々な世代の人に来てほしい

少子高齢化対策（８） 住民の高齢化への不安

全体の方向性（５）
情報発信（２） ホームページの作成

その他（５）

将来ビ
ジョン
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織・コメ
スタ

自由記入欄の意見をまとめる→KJ法

季美の森の幹線道路

戸建住宅地 季美の森周辺の水田
住宅とゴルフ場が隣接し

ている地区

フレッシェル（スーパー）

コメスタ（スポーツ施設）

こはく公園

フェアウェイフロント地区季美の森マップ

景観を守る為にブロック塀まで
に決まりがある

景観を損なわないために
電柱の色を茶色にしている

地域の人たちが集まってイベントも行われている


